2

МЕТОДИКА

определения стоимости авторского надзора 
строительства объектов, осуществляемого с привлечением 
средств федерального бюджета Российской Федерации
Москва 2011.
Методика определения стоимости авторского надзора за строительством зданий и сооружений, осуществляемым с привлечением средств федерального бюджета Российской Федерации
Москва, 2011 -       стр.

Разработана ЗАО "Центральный институт типового проектирования и градостроительства им. Я.В. Косицкого"

ОГЛАВЛЕНИЕ
	
	
	Стр.

	
	Введение................................................................................
	4

	1
	Термины и определения......................................................
	5

	2
	Общие положения................................................................
	6

	3
	Методика определения стоимости авторского надзора 
за строительством зданий и сооружений............................
	8

	4
	Пример расчета стоимости авторского надзора...............
	10

	
	
	


ВВЕДЕНИЕ

«Методика определения стоимости авторского надзора за строительством зданий и сооружений, осуществляемым с привлечением средств федерального бюджета Российской Федерации» (далее – Методика) разработана на основании Свода правил по проектированию и строительству «Авторский надзор за строительством зданий и сооружений», введеного в действие постановлением Госстроя России от 10 июня 1999 г. № 44, с учетом требований других нормативно-методических документов по ценообразованию в строительстве.

Методика предназначена для применения субъектами деятельности по проектированию и строительству зданий и сооружений, осуществляемому с привлечением средств федерального бюджета Российской Федерации.
При разработке «Методики» были использованы следующие документы:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации (МДС 81-35.2004);

- Свод правил по проектированию и строительству «Авторский надзор за строительством зданий и сооружений» (СП 11-110-99).
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

В настоящем нормативном документе применяются следующие термины с соответствующими определениями.

1.1. Авторский надзор - один из видов услуг по надзору автора проекта и других разработчиков проектной документации за строительством, осуществляемый в целях обеспечения соответствия решений, содержащихся в рабочей документации, выполняемым строительно-монтажным работам на объекте. 
Необходимость проведения авторского надзора относится к компетенции заказчика и, как правило, устанавливается в задании на проектирование объекта.
1.2. Проектировщик – проектная организация или физическое лицо, разработавшее проект (как правило рабочую документацию) строительства (реконструкции, расширения, реставрации) объекта и осуществляющее авторский надзор.

1.3. Заказчик (застройщик) - физическое или юридическое лицо, которое организует и финансирует строительство объекта.

1.4. Подрядчик - физическое или юридическое лицо, являющееся исполнителем строительных и монтажных работ на объекте строительства.

1.5. Договор - документ, регулирующий взаимоотношения проектировщика и заказчика строительства, устанавливающий их права и обязанности по осуществлению авторского надзора за строительством объекта.

1.6. Объект строительства – отдельно стоящее здание или сооружение со всеми относящимися к нему обустройствами или комплекс зданий и сооружений, находящихся в пределах одной строительной площадки.

2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. Методика устанавливает порядок определения стоимости работ по осуществлению проектной организацией авторского надзора за строительством (реконструкцией, расширением, реставрацией) объектов в текущем уровне цен.
2.2. Стоимость авторского надзора включает выполнение проектными организациями следующих видов работ:
· проверка в процессе строительства соответствия выполненных строительно-монтажных работ проектным решениям, предусмотренным рабочими чертежами и утвержденной сметной стоимости работ, соблюдения технологии (в том числе проектов организации строительства) и качества выполнения строительно-монтажных работ и работ по монтажу технологического и других видов оборудования;
· своевременное решение проектировщиком в процессе строительства вопросов, возникающих по поводу разработанной им проектно-сметной документации;

· ведение журнала авторского надзора, с фиксированием в нем всех выявленных при строительстве отступлений от проектно-сметной документации, нарушений требований строительных норм и правил, технических условий по производству строительно-монтажных работ, а также осуществление контроля за их устранением;
· участие в приемке техническим надзором заказчика отдельных ответственных конструкций (опор и пролетных строений мостов, арок, сводов, подпорных стен, несущих металлических и железобетонных конструкций и других элементов), а также в составлении актов освидетельствования основных работ, скрываемых последующими работами и конструкциями, от качества выполнения которых зависят прочность и устойчивость возводимых зданий и сооружений.
2.3. Различают сметную и договорную стоимость авторского надзора.

2.4. Сметная стоимость авторского надзора определяется проектировщиком на этапе разработки проектно-сметной документации по единому нормативу от полной сметной стоимости строительства проектируемого объекта, учтенной в главах 1-9 сводного сметного расчета.

2.5. Рассчитанное значение сметной стоимости авторского надзора отражается в главе 12 сводного сметного расчета «Проектные и изыскательские работы, авторский надзор».

2.6. Договорная стоимость авторского надзора устанавливается с началом строительства объекта в соответствии с договором, заключаемым заказчиком с проектировщиком, осуществившим разработку проектной документации по данному объекту.

2.7. Договорная стоимость авторского надзора рассчитывается на основании прилагаемых к договору документов, обосновывающих состав, трудоемкость и стоимость планируемых к выполнению работ (техническое задание, включающее состав и сроки выполнения основных видов работ с указанием количества чел/дней по специалистам различной квалификации, задействованным проектировщиком для их выполнения и калькуляция затрат на весь период строительства объекта).

2.8. Общая сумма затрат на осуществление авторского надзора по договору не должна превышать размера затрат, определенного в сводном сметном расчете стоимости строительства и отраженном в главе 12 сводного сметного расчета.

2.9. В случае необходимости выполнения дополнительных работ не предусмотренных договором на осуществление авторского надзора, их стоимость определяется дополнительным соглашением. При этом, данное увеличение затрат производится заказчиком в пределах общей сметной стоимости строительства объекта по сводному сметному расчету, за счет средств, предусмотренных на непредвиденные работы и затраты.

3. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ АВТОРСКОГО 
НАДЗОРА ЗА СТРОИТЕЛЬСТВОМ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
3.1. Сметная стоимость авторского надзора.
Сметная стоимость авторского надзора ([image: image2.png]


) определяется проектировщиком при составлении сводного сметного расчета стоимости строительства проектируемого объекта в текущем уровне цен по формуле:
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 – полная сметная стоимость строительства объекта, по которому осуществляется авторский надзор, принимаемая равной сумме глав 1-9 сводного сметного расчета в текущем (по состоянию на дату составления сводного сметного расчета) уровне цен;
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 - норматив стоимости авторского надзора, принимаемый в размере 0,2% (0,002) от полной сметной стоимости строительства объекта по итогу глав 1-9 сводного сметного расчета (п.4.91 МДС 81-35.2004).

3.2. Договорная стоимость авторского надзора.

Договорная стоимость авторского надзора определяется путем калькуляции фактических затрат, необходимых для организации и проведения всех видов работ, указанных в п.1.2 Методики, по формуле:
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                         (3.2)
где:
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 – затраты по оплате труда специалистов проектировщика, осуществляющих работы по авторскому надзору, определяемые следующим образом:
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где: 
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 – количество специалистов i-ой квалификации (с одинаковым уровнем заработной платы), осуществляющих работы по авторскому надзору, (чел.). Данный показатель определяется в соответствии с техническим заданием, являющимся приложением к договору;
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 - плановая продолжительность выполнения работ по осуществлению авторского надзора (количество дней нахождения на объекте) i-ым специалистом, (дн.). Определяется в соответствии с техническим заданием, являющимся приложением к договору;
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 - среднегодовая заработная плата i-го специалиста в расчете на 1 день, с учетом налогов (ЕСН), руб.;
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 – коэффициент, учитывающий уровень накладных расходов проектировщика, сложившийся на момент подписания договора на осуществление авторского надзора.
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 - прочие затраты, включающие командировочные (при нахождении объекта строительства на значительном удалении от места постоянной работы специалистов, осуществляющих авторский надзор) и иные прочие затраты проектировщика, руб. Состав данных затрат определяется в соответствии со ст.168 ТК РФ и включает расходы по проезду; расходы по найму жилого помещения; дополнительные расходы, связанные с проживанием вне места постоянного жительства (суточные) и др.;
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 – коэффициент, учитывающий прибыль проектировщика;
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 – коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость.

3.3. В любом случае, договорная стоимость работ по авторскому надзору не должна превышать лимита, предусмотренного в сводном сметном расчете строительства (сметной стоимости авторского надзора).
4. ПРИМЕР РАСЧЕТА СТОИМОСТИ АВТОРСКОГО НАДЗОРА
4.1.Исходные данные для расчета
Объект – строительство отдельно стоящего многоэтажного жилого дома общей площадью 10145 кв.м. на 124 квартиры;
Плановая продолжительность строительства – 12 месяцев;
Плановый срок завершения авторского надзора – IV квартал 2011 г;
Источник финансирования – с привлечением средств федерального бюджета;
Сметная стоимость строительства по итогу глав 1-9 сводного сметного расчета в текущем уровне цен (IV кв. 2011г.) составляет 318600 тыс. рублей, включая НДС (18%);
Заказчиком принято решение о необходимости ежедневного осуществления авторского надзора проектировщика за строительством объекта.

4.2. Расчет сметной стоимости авторского надзора

4.2.1 Цель расчета
Целью расчета является определение сметной стоимости авторского надзора, для учета общей величины затрат по главе 12 «Проектные и изыскательские работы, авторский надзор» при формировании сводного сметного расчета.
4.2.2. Расчет сметной стоимости авторского надзора 

В соответствии с Методикой, расчет сметной стоимости авторского надзора осуществляется по формуле 3.1.

Тогда, 
[image: image29.png]


= 318600×0,002 = 637,2 тыс.руб.
Таким образом, сметная стоимость авторского надзора за строительством объекта составляет 637200 рублей, в том числе НДС 97200 рублей.

4.3. Расчет договорной стоимости авторского надзора

4.3.1 Цель расчета

Целью расчета является определение договорной стоимости работ по авторскому надзору между проектировщиком объекта и заказчиком строительства.

4.3.2. Расчет договорной стоимости авторского надзора 

В соответствии с Методикой, расчет договорной стоимости авторского надзора осуществляется путем калькуляции фактических затрат проектировщика, необходимых для выполнения работ по договору по формуле 3.2 Методики.
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На первом этапе, определяются затраты по оплате труда специалистов проектировщика осуществляющих работы по авторскому надзору ([image: image32.png]


). Расчет осуществляется по формуле 3.3 Методики.
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Плановая трудоемкость выполнения работ определяется исходя из продолжительности строительства (12 месяцев) и планового количества выездов специалистов на объект, устанавливаемом на основании технического задания и календарного плана выполнения работ по договору. Список специалистов утверждается приказом проектировщика. Расчет трудоемкости выполнения работ для данного примера приведен в таблице 1.
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование 

должности 
специалистов
	Плановое количество участников, чел.
	Плановое количество выездов на объект, дней
	Всего трудоемкость чел/дней

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Главный архитектор проекта
	1
	15
	15

	2
	Гл.конструктор
	1
	20
	20

	3
	Гл. специалист
	2
	71
	142

	4
	Вед. специалист
	4
	47
	188

	
	Итого:
	8
	
	365


В соответствии с установленными в проектной организации должностными окладами определяется общий фонд оплаты труда по данному договору. Расчет приведен в таблице 2.

Таблица 2
	№ п/п
	Наименование 

должности 
специалистов
	Всего трудоемкость чел/дней
	Должностной оклад с учетом ЕСН, руб./день
	Всего 
фонд оплаты труда рублей

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Главный архитектор проекта
	5
	1820-00
	9100-00

	2
	Гл.конструктор
	10
	1540-00
	15400-00

	3
	Гл. специалист
	162
	1320-00
	213840-00

	4
	Вед. специалист
	203
	1050-00
	213150-00

	
	Итого:
	380
	
	451490-00


Таким образом, затраты по оплате труда (ФОТ) специалистов проектировщика осуществляющих работы по авторскому надзору составляют 451,49 тыс. руб.
Учитывая местонахождение объекта в границах одного населенного пункта с местонахождением проектировщика, командировочные и прочие затраты ([image: image35.png]p



) не учитываются.

Тогда, с учетом сложившихся, на момент расчета договорной стоимости, уровня накладных расходов проектировщика в размере 12% от ФОТ, уровня рентабельности в размере 10% и налога на добавленную стоимость в размере 18%, общая стоимость работ по договору ([image: image37.png]


) будет равна:

[image: image39.png]Ci¥ =451490x 1,12 x 1,1 x 1,18 = 656358,10
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 рублей

В соответствии с п. 3.3 Методики, договорная стоимость работ по авторскому надзору не должна превышать лимита, предусмотренного в сводном сметном расчете строительства и равного 637200 рублей.
Таким образом, договорная стоимость работ должна быть установлена в размере 637200 рублей, включая НДС - 97200 рублей.


